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 TRIBUNALE      DI     TORRE ANNUNZIATA
SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE
DECRETO DI TRASFERIMENTO 
Il GIUDICE DELL’ESECUZIONE in persona della dr.ssa ….., nel procedimento di espropriazione immobiliare rubricato al n. …./2015 del R.G.E del Tribunale di Torre Annunziata, promosso dalla ….. S.p.A., C.F. e P.IVA …………, in danno della …….. in liquidazione, C.F. e P. IVA …….;

- visto l’atto di pignoramento notificato dalla ……….. S.p.A. il ……. 2015 nei confronti della ……..S.r.l.  avente ad oggetto il fabbricato terra-cielo sito in….. alla via ………n. … e composto nello specifico da:

a) unità immobiliare riportata nel Catasto Fabbricati del Comune di …., al foglio …, particella …., sub. …, categoria A/4, classe 6a, vani 3, via ……………, p. T., rendita catastale € ……;

b) unità immobiliare riportata nel Catasto Fabbricati del Comune di …..,  foglio …., particella …, sub. …, categoria A/4, classe 6a, vani 2,5, via ……………, p. T., rendita catastale € ……;

RILEVATO
- che la procedura espropriativa R.G.E. n. …./2015 è stata promossa dalla ………. S.p.A., in virtù di mutuo fondiario ai sensi degli artt. 38 e ss. del D. Lgs. n. 385/1993, per notar …………., rep. n. 17677 del 17 giugno …. con costituzione di ipoteca volontaria sui suddetti immobili;
- che nel corso della procedura espropriativa la …………………S.r.l., in qualità di cessionaria del credito dell’……………., è subentrata al posto del creditore procedente;
- che con ordinanza del G.E. dr.ssa …………. ……… del 7 giugno 2018, sono state delegate le operazioni di vendita senza incanto all’avv. …………..e ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.;
- che la vendita senza incanto bandita con avviso del …………….., notificato agli aventi diritto e pubblicato sui siti internet https://portalevenditepubbliche.giustizia.it; www.astegiudiziarie.it, www.astalegale.net si è conclusa il ……….. con l’aggiudicazione del lotto unico in favore della …………S.r.l., con sede legale in Roma alla Via Mario Carucci n. 131  C.F. ………07, per l’importo complessivo di € …….,00 (Euro ………….);
- che con nota p.e.c. congiunta del ………….. inviata al professionista delegato, la …… S.p.A., quale procuratore del creditore procedente ………………. S.R.L., e dell’aggiudicatario ……….. S.R.L., hanno chiesto l’autorizzazione ex artt. 508 e 585 c.p.c. all’assunzione del debito, da parte della ………..s.r.l., per un importo totale corrispondente al prezzo di aggiudicazione pari ad € …….,00 con conseguente:

· liberazione del debitore esecutato ……….. S.r.l. fino al predetto importo;
· esonero della ………. s.r.l. dal versamento dell’intero prezzo di aggiudicazione, concessione alla stessa della facoltà di imputare l’acconto del prezzo versato (€ ……,00) in conto spese di trasferimento, da calcolarsi con applicazione dei benefici previsti dall’art. 7.1, comma 4 bis, della L. n. 130/1999, e restituzione alla ……….. s.r.l. dell’eventuale eccedenza all’esito delle formalità di rito (registrazione, trascrizione, ecc.);
· esonero dalla cancellazione dell’ipoteca iscritta presso l’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Napoli, Servizio Pubblicità Immobiliare in data 20 giugno 2008 ai nn. ……… di complessivi € …...000,00;
- che il G.E. dr.ssa …………………, con provv.to dell’……….. ha, tra l’altro, autorizzato la ……….. S.r.l. all’assunzione del debito ai sensi degli art. 508 e 585 c.p.c. per l’importo pari al prezzo di aggiudicazione di € …….,00 con imputazione della cauzione versata, pari ad € ……,.., a titolo di spese di trasferimento con restituzione dell’eccedenza in favore dell’aggiudicatario;
tutto ciò rilevato, letti gli artt. 508, 585 e 586 c.p.c. e 164 disp. att. c.p.c.,
TRASFERISCE
il lotto unico oggetto della presente procedura esecutiva di seguito descritto dalla ………… S.r.l.  iscritta presso il Registro delle Imprese di Napoli, numero di iscrizione e codice fiscale ……….5, numero R.E.A. NA-……, con sede in …… alla via …………. n. 119 

A FAVORE 
della società ……….. S.R.L., iscritta presso il Registro delle Imprese di Roma, numero di iscrizione e codice fiscale ………., numero R.E.A. RM-……, con sede in Roma alla ……………. n. …
DIRITTO E BENE TRASFERITO
la piena ed esclusiva proprietà del fabbricato terra-cielo sito in …… alla via ……… n. ., confinante nell’insieme a Nord con via ………, a Sud con p.lla … ad Est con  la p.lla …, ad Ovest con corte comune, salvo altri, attualmente adibito a struttura extra alberghiera, composto nello specifico da:

a) unità immobiliare al piano seminterrato con accesso, tramite piccola scala in ferro, direttamente da via …….., divisa in due camere da letto con relativi bagni, riportata nel Catasto Fabbricati del Comune di ….., fol. … p.lla …, sub. …, zona censuaria 6a, categoria A/4, classe 6a, vani 3, superfice catastale mq .., via Confalone n. ….., p. T., rendita catastale € …..;

b) unità immobiliare al piano terra con accesso dal cortile comune divisa in zona hall - reception, bagno, piccolo ripostiglio e soppalco, riportata nel Catasto Fabbricati del Comune di ……, sez. …. fol. …., p.lla …., sub. … zona censuaria 6a, categoria A/4, classe 6a, vani 2,5, superfice catastale mq …. via ……..e n. 7, p. T., rendita catastale € ……;

Il trasferimento viene fatto nello stato di fatto e di diritto in cui l’immobile si trova attualmente, a corpo e non a misura, e con tutti gli inerenti diritti, azioni, ragioni e servitù attive e passive, annessi e connessi, adiacenze e pertinenze risultanti dai titoli di provenienza e dalla normativa vigente.
SITUAZIONE URBANISTICA

Come si evince dalla perizia dell’esperto estimatore arch. ………. del …. e dalla sua successiva integrazione del ……….., cui si rimanda per ogni ulteriore precisazione inerente i cespiti posti all’asta, il fabbricato de quo è stato edificato antecedentemente al 1935, è stato oggetto di successive modifiche effettuate anche in parte senza titolo abilitativo, e per esso risultano presso il Comune di ……. le seguenti pratiche edilizie: 

-) una d.i.a.  prot. n. …… dell’…………… ed una concessione in sanatoria n. ….,;

Inoltre l’attuale stato dei luoghi non corrisponde alle planimetrie catastali a causa di numerose di difformità, in gran parte non sanabili  e quindi da demolire a cura e spese dell’aggiudicatario, consistenti nella diversa distribuzione degli spazi interni, nel frazionamento di unità immobiliari, nella realizzazione del soppalco al piano terra, nell’ampiamento del bagno al terzo piano, nella realizzazione di alcuni volumi al quarto piano così come meglio descritto nella perizia dell’esperto estimatore arch. ……, cui si rimanda per ogni ulteriore precisazione in merito; 
comunque l’aggiudicatario, in presenza di interventi edilizi realizzati in assenza di valido titolo amministrativo potrà avvalersi, ricorrendone eventualmente i presupposti, delle disposizioni dell’art. 46, comma 5° del D.P.R. n. 380/2001, e dell’art. 40, comma 6°, della L. n. 47/85 e ss. modif. ed integr..                         PROVENIENZA
L’immobile in questione è pervenuto alla società esecutata ………… S.R.L.  per atto di compravendita per notar ………… del …………, rep. n. ….., trascritto presso l’Agenzia delle Entrate – Ufficio Provinciale di Napoli – Servizio di Pubblicità Immobiliare di Napoli II il ……….2005 ai nn. …../…..
DA ATTO

che il prezzo di aggiudicazione, pari a complessi € ……..00 (Euro …………), è stato pagato ex art. 508 c.p.c. mediante assunzione del debito da parte della aggiudicataria ………… S.r.l. nei confronti della ………………… S.r.l. risultante dall’istanza sottoscritta dalla ……….. S.r.l. e dalla ………..N S.r.l. e depositata da quest’ultima il ….. nel fascicolo telematico della procedura esecutiva con attestazione di conformità, sicché l’aggiudicatario è subentrata, nei limiti di € …….,00 (Euro ……………….o-settantacinque), nel debito originario della debitrice esecutata ……...r.l. in liquidazione nascente dal mutuo ipotecario per notar …………. del 17 giugno …., rep. n. 17677.

INGIUNGE
al debitore esecutato …………. S.R.L.  ai suoi aventi causa, a chiunque occupi l’immobile senza titolo opponibile alla procedura ed al custode giudiziario di rilasciare immediatamente l’immobile oggetto di trasferimento, sopra descritto, nella piena disponibilità dell’aggiudicatario ……………..., iscritta presso il Registro delle Imprese di Roma, numero di iscrizione e codice fiscale ……….., numero di R.E.A. RM-……., con sede in Roma alla Via ………………, libero e vuoto da persone e cose
ORDINA
al Conservatore dell’Agenzia delle Entrate – Ufficio Provinciale di Napoli – Servizio di Pubblicità Immobiliare di Napoli II di provvedere, con esonero da ogni sua responsabilità, alla trascrizione del presente decreto ed alla cancellazione della seguente formalità gravanti sull’immobile sopradescritto:
-) trascrizione del verbale di pignoramento immobiliare dell’Ufficiale Giudiziario della Corte di Appello di Napoli, rep n. …. del …………., trascritto il ………….. ai nn. …../….. in favore dell’…………... ed in danno della …………. s.r.l., 
e comunque tutte le trascrizioni di pignoramenti e le iscrizioni ipotecarie gravanti sugli immobili de quibus antecedenti il presente trasferimento, precisandosi inoltre, ai sensi del novellato articolo 586 c.p.c., che non risultano trascrizioni od iscrizioni ipotecarie pregiudizievoli successive alla trascrizione del suddetto pignoramento, ad eccezione delle seguenti formalità che, stante l’avvenuto pagamento del prezzo a mezzo di assunzione del debito ipotecario, NON devono essere cancellate: 

1) iscrizione ipotecaria del ………….., ai nn. …../…. in favore di …………………… S.p.A., C.F. ………….., ed in danno della ……….. S.r.l. di complessivi € ………,00 nascente da mutuo ipotecario per notar …….. del 17 giugno 2008;
2) iscrizione ipotecaria del ………….., ai nn. …../…. in favore di ……………….S.p.A., C.F. ………………, ed in danno della ………… S.r.l. in rettifica dell’iscrizione ipotecaria di cui alla precedente lettera,

da  atto

che l’aggiudicatario la società ………….. S.R.L. ha chiesto l’applicazione dei benefici fiscali previsti dall’art. 7.1, comma 4 bis, della L. n. 130/1999, secondo il quale: «Si applicano le imposte di registro, ipotecaria e catastale in misura fissa sugli atti e le operazioni inerenti il trasferimento a qualsiasi titolo, anche in sede giudiziale o concorsuale, dei beni e diritti di cui ai commi 4 e 5, in favore della società veicolo d'appoggio, inclusi eventuali accolli di debito, e le garanzie di qualunque tipo, da chiunque e in qualsiasi momento prestate, in favore della società di cartolarizzazione o altro finanziatore ed in relazione all'operazione di cartolarizzazione, a valere sui beni e diritti acquistati dalle società veicolo d'appoggio ai sensi del comma 4, le relative eventuali surroghe, postergazioni, frazionamenti e cancellazioni anche parziali, ivi comprese le relative cessioni di credito.», con istanza sottoscritta dalla ……………… S.r.l. e dalla …………………… S.r.l. e depositata da quest’ultima il 3 febbraio 2021 nel fascicolo telematico della procedura esecutiva con attestazione di conformità

PONE
a carico dell'aggiudicatario le spese di registrazione, trascrizione e volturazione del presente decreto nonché quelle per le cancellazioni di trascrizioni, iscrizioni ipotecarie e di qualsiasi altro gravame afferente l’immobile oggetto del presente decreto.
Il presente decreto è TITOLO ESECUTIVO per il rilascio dell’immobile.

Torre Annunziata, lì 

Il Giudice dell’Esecuzione 

Dr.ssa…………..
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